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CONTENIDO Y OBSERVACIONES 

Las fichas se ciñen a los modelos determinados por la LOTUP, con alguna variación sobre estos 
para centrarlas mejor en su cometido: guía para los planes de ordenación pormenorizada, y 
despojándola de índices complementarios y obtenibles aritméticamente con los datos que se dan, 
que desvían la atención sobre las principales determinaciones que se dan. 

 
 

PIEZAS
1
 URBANIZADAS 

La delimitación, y, por tanto, todos los datos derivados de esta (superficie; población, etc) de las 
diferentes piezas urbanizadas es precisable por el/los Plan/es de ordenación Pormenorizada, 
atendiendo a los limites prediales que los separan de otras piezas urbanizadas contiguas. 

También el IEB, no sólo por el motivo anterior, sino porque a la pormenorización le corresponde 
la precisión última de las características de volumen de las edificaciones. 

La población es un dato indicativo, obtenido a partir del nº de viviendas multiplicado por el 
estándar habitual: 2,5 hb/viv. Y el nº de viviendas se ha obtenido a partir del cálculo del techo 
residencial dividido por el tamaño medio de vivienda, dato este último obtenido a partir de la 
información censal, y, en su defecto, por un dato estimado en función de la tipología de edificación. 
El techo residencial se ha obtenido a partir del techo total, deducido un % estimado en cada caso 
para actividades. 

Este proceder se deberá contrastar a nivel de POP con la información catastral, proceso este que 
por su laboriosidad es impropio del nivel de este Plan (estructural), para alcanzar la determinación 
final del IEB de cada pieza y su población. 

También se ha indicado, en casi todos los casos, el IEN medio, cuya función principal es su 
utilización por la D. Transitoria 1ª de las NN.UU. 

Estas fichas incorporan un campo que expresa el/los objetivo/s que determina este PGE a la 
ordenación pormenorizada de cada pieza. 

Se han elaborado fichas para las grandes dotaciones existentes: Castell, Parque Torrecremada, 
Polideportivo, Cementerio, que, por su gran tamaño y también por su “historia” urbana, no pueden 
adscribirse a una pieza o piezas concretas y cuyo nivel de complejidad aconseja que su ordenación 
básica se determine a nivel de plan especial, que luego pueda ser desarrollado por proyectos de 
obras. 

 
 

NUEVOS DESARROLLOS 
Para cada nuevo desarrollo -es decir a cada ámbito hoy en estado rural al que este PGE le 

asigna un destino urbano bien residencial bien para actividades terciarias y/o industriales- se han 
elaborado dos fichas: una de Condiciones de Ordenación y otra de Condiciones de Gestión. 

La primera especifica las condiciones que debe satisfacer la ordenación pormenorizada del 
sector (el Plan Parcial que la determine). La segunda son condiciones que debe satisfacer la gestión 
total de esa Actuación. 

La primera se refiere solo al sector propiamente dicho; la segunda incluye también los suelos 
dotacionales externos que se adscriben a la Actuación a los solos efectos de la gestión de suelo, y 
las conexiones externas viarias (las de otros servicios. Agua, alcantarillado, etc se decidirán en el 
desarrollo efectivo de la Actuación). 

Por su tamaño y complejidad se han elaborado fichas de ordenación (no de gestión, por, 
obviamente, innecesarias) de nuevas piezas dotacionales derivadas de la gestión de estos nuevos 
desarrollos y que, por los mismos motivos que en el caso anterior (piezas dotacionales urbanizadas) 
conviene que su ordenación se acometa con planeamiento espacial. 

 
ÁREAS RURALES 
También aquí las determinaciones que contienen las fichas son las mínimas e imprescindibles: 

cuando se trata de ámbitos protegidos por plan de ordenación propio (PORN Montgó, etc), porque 
resulta contraproducente repetirlas (y más aún cuando la repetición la hace un planeamiento 
jerárquicamente inferior); cuando se trata de suelos comunes o de protección municipal porque 
conviene limitar el contenido del PGE a los aspectos básicos y dejar que el POP complete sus 

                                            
1 La LOTUP les llama normalmente “zonas”: esa una denominación que en la práctica urbanística casa mal con el contenido real 
que le da la ley. 
A las urbanizadas, en el art.71 se le da el nombre de Área Urbana Homogénea: Hemos preferido aplicarle el nombre de “piezas”, 
más ajustado a la realidad de la formación del consolidado urbano, y dejar el concepto área para el medio rural. 
A las correspondientes a nuevos desarrollos la denominación que sigue realmente la ley es la de sector. 

determinaciones con aquellos aspectos que la ley le reserva: condiciones tipológicas de los edificios 
y construcciones permitidas, características de los vallados, etc. 

No se ha incluido como zona específica las vías pecuarias que transcurren por medio rural 
porque la ausencia de deslinde lo impide. 
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